ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretda medzi

L
Zmhuvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Nijomcea: Marek HANO, rod. Hano
bytom: 972 47 Oslany, V§chodn 990/6
a manZelka )
Mgr. Monika HANOVA, rod. Sziladiova

bytom: 972 47 Oslany, Vichodn 990/6
ako néjomea (d’alej len n4jomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajfmatel’ touto zmhuvou prenechdva ndjomcovi do néjmu na dobu urdith najomuy byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, kiory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a doplita V¥nos MVaRR SR
7o diia 7. decembra 2006 &. 'V-1/2006 o poskytovani doticif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt platf osobitny rezim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zzaviznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prencchédva ndjomeovi do najmu byt &. 13 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sup. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.&. 2022/200, v k.4. obce Oslany,
na III, poschodi —IV. nadzemnom podlaZi, pozostévajici z 2 izieb, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt néjomcovi na zéklade ¥iadosti ndjomcu o prediZenie ngjomnsho vzt'ahu
zo diia 11. 10. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 122/2019 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo dila
14. 11. 2019, bod II., pism. b) o prediZeni n4jomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm®: 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm?®: 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu si: balkén a latkova pivnica & 13.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, kiora tvort stéast’ najomne;j
zmluvy.

IIT.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zénik nidjmu

Byt uvedeny v &1. 11. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajfma na dobu urdita od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2020,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia néj omnej zmluvy, pri spluneni podmienok néjmu
urCenych pravymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Z¢ bude mat’ najomca pajomného bytu zdujem o predizenie ndgjomného vztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti néjomne; zmluvy dorudit na Obecny
Grad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchédzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o predizenie podanti najomecom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvalenia, uzavrG nijomnt zmluvo na dalfie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavrets, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjomny vztah mbze polas dojednanej doby trvania najnmu zaniknnit’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmiuvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany n4jomcu, pritom najom bytu sa skon&i poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vipoved dorutend prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved'ou zo sirany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zngjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vias
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dihsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vistrabe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristugenstvo, spoloné priestory a spolodné zariadenia v dome,

d) vyu¥vaji prenajaty byt bez stiblasu prenajimatela na iné itely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, stistavpe poruduji pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neuiivajh byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sdhlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navstevy krat¥ie ako 15 dad),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom npalozit’ tak, Ze byt
nemo¥no uHvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonvani byt alebo
dora nemo¥no uFvat’ :

V pisomnej vypovedi, ktorG podal prenajimatel’ mus{ byt uvedena lehota, kedy sa méa nijom
skonéit',

V ostatnych otéazkach sa skonfenie néjmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zikonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia najmu je nijomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uzivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nidjomného .
a thrady za plnenia poskytované s niivanim bytu

Vydka nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch prévnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ngjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu nagjomné vo vyike 142,50 € mesacne,

Najomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vike 67,83 € mesane.

Po uplynut{ zidtovacieho obdobia (kalendameho roka) bude zéloha podla prisluinych platnych
pravoych predpisov vyadtovana. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny uhradit’ najneskdr
do 7 dni na tdet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo G&u v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
ndjomného a Gthrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

Najomea je povinny platif najomné a zalohové thrady za plnenie poskytované suZivanim bytu
mesatne vo vySke 210,33 Eur, splatné do 15.dfla v mesiaci za aktudlny mesiac ma wdet
spraveovskej spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na i¢et spravou najneskér v defi splatnosti.

Ak néjomca nezaplati najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vygke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii ome¥kania.

Ak bude najomeca prenajfmatePovi dlhovat’ na ndgjomnom a zilohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatefl prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve, V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej strdnke obce a informatne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vy§ku dlhu ndjomen.
Zmlyvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednévat vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatelov.

Najomea zéroveil berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥vanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektricke; energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a drzba zabezpeluje spraveovské spolonost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0.. '

V.
Prava a povinnosti nijomcoy bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platogj pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim néjomnej zmluvy zloZil na tidet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finan&nii zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140,00 € ako
finanéni zibezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZicb spojenych suZfvanim bytu. Ndjomeca tito povinnost® splnil diia
17. 10. 2018.

Ak déjde zo strany n&jomcu k neplateniu ndjomného a fihrad shizieb bude s nim ukon&eny
ngjomny vzt'ah pred uplynutim ro&nej doby a nezaplatena Sast najomného a sluZieb spojenych
s ndjmom bude uspokojen4 z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna Siastka, ktord zostane
po odpoéitani nezaplateného ndjommého a shuieb spojenych s ngjmom sa ngjomcom vrati pri
skondeni néjomného vztahu do 30 dni po ukondeni vdjmu na Béet, ktory urdili ndjomcovia.
Podmienkou vratenia finandnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiiceho odhlsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skondeniu nijomného vztahu z inych dbévodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady shiZby spojenej s ndjmom, pritom potas celej doby trvania n&jmu neboli
ztejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v &ase skondenia
najmu nebudi mat’ vodi obei Ziadne zavizky spojen¢ s uZivanim najomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratena do 30 dni po ukondeni najmu na ucet, ktory urdil néjomca. Podmienkou
vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finantnej zdbezpeky zadrzat do doby najbliZiieho
vyidtovania sluZieb spojenych suzivanim bytu za tdelom zapotitania zavizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyistovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomea a jeho deti, ktoré s nim #ija
v spolotnej domécnosti a rodidia nsjomou. Najomea nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Néjomea musi tento byt riadne a osobne uiivat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.
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¢) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondeni ngjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZzno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov.

g) Nijomca nesmie vykonavat’ v byle Ziadne stavebne fpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomca ndgjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny arad Oslany kaZdt zmenu,
ktors nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tudajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prdvna skutoCnost, Ze
ndjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznAmit’ prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

i) Najomea najomneho bytu nemd narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej ndbrady
pri ukonteni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sposobom.

i} K terminu ukongenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, pricom nesic zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, e za ulelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu ndjomea este pred uzavretim tejto nijomnej zmluvy spisal diia
17. 12. 2018 na Notérskom trade notira Mgr. Martina Vyskoka, so sfdlom Partizénske,
Februarova 153/3, notarsku zapisnicu & N 639/2018, NZ 56537/2018, NCRI1s57170/2018,
v ktorej vyhlasil, Ze stihlasi s exekiciou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéneho poriadku
pre pripad, Ze nijommy vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukoneny z akéhokolvek
dévodu upraveného v ndjomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni aneodovzda uzivany
byt prenajimatefovi. V predmetne; notérskej zapisnici zéroveii ndjomea ur€il & miesto na ktoré
budt vypratané vietky hnutel'né veci patriace ndjomecom, nachadzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné sirany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava sidaston aj tejto ndjomnej zmluvy.

\

1) V pripade, ¢ sa ndjomea k terminu ukontenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstabuje,
spravca zabezpeli vypratanie néjomného bytu na néklady najomcov na miesto uréene
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem Fiadatelov, vypotitany ako stdet prfjmov oséb, ktorych prijmy sa
posudzujli spolone podfa osobitneho predpisu je vy$§ ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tobto prijmu a prisiusncho poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zviSeny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesatny prijem oséb, ktor§ch prijmy sa posudzuji spolone podfa osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urcend zékonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL.
Osobitné nstanovenia
1. Zmluyné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v'byte nesmie nijomea vykondvat' Ziadnu podnikatel'sk innost’,

- v bytovom dome bude spolodny rozvod televizneho signalu,

- montovanic mdividudlnych antén je moné len na zéklade pisomne; ¥iadosti najomcu a povolenia
prenajimatel’a,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, madka) méZe nijomca v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadost, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vefké anebezpetné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so sthlasom ostatngch najomcov,

- nijomca sa zaviizuje pocas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beznou adrzbou, priCom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beZnou tdr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskot¥ich predpisov, ktorym sa vykondvajt nicktoré ustanovenia obtianskeho
zadkonnika. :
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomea je povinny podielat’ sa na Eisteni a upratovani spolo€nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
néjomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v stilade s NARIADENIM

FrantiSek PRIEKALA

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruguje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane uidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informicie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolocnosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajlicej spravu v bytovych domoch pre udely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za (i¢elom vymahania pohladavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa méZu uskuto&itovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

Pokial' tato ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Obdianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind Gpravu.

Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

; ~ /O
V Oslanoch, dita 18. 12. 2019 V Oslanoch, dita /9~ 12: 229
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